CONTRAT DE LOCATION

Locaux non meublés (Loi du 6 Juillet 1989 N~ 89-462)

ENTRE LES SOUSSIGNES

SCI ... ou Monsieur et/ou Madame ... (dénomination sociale, adresse, code postal, nationalit¢) .
= ) » F R . f § P ‘.‘. . 4ﬁ‘
SCr TARNOK A predendtn [Pax Aawmo KoNRAT 20 Kua
s %_a, SO0 P L%bxﬁ 00 & :r‘; 204, Ci-apres dénommée le Bailleur, d’une part

Ayant, s1 nécessaire, pour Mandataire :

ET

Monsieur etiemviadame ... (dénomination sociale, adresse, code postal, nationalité).

Autre(s) colocataire(s) éventuels : (dénomination sociale, adresse, code postal, nationalite).

b o : 0y D o . i . : P o 1 8L A
) N ci-apres dénommé(e) (sg «le locataire » agissant
Fiowes solidairement, d’autre part,

Ila été établi, ainsi qu'il suit, les conditions du bail d’habitation objet des présentes.



CHAPITRE V- FRAIS / HONORAIRES

CHAPITRE I - DESCRIPTION

- Objet

Le Bailleur donne en location au LOCATAIRE, les locaux et équipements cl-apreés désignés,
soumis aux conditions ci-dessous et aux dispositions de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989,

modifi¢e par la loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 ainsi que sous les charges et conditions ordinaires
de droit.

2- Désignation des locaux et des équipements loués

0 N : . £ o [y e P
- Adresse compléte du bien Ll auwﬁu",ué [,l}ﬂ WM by Ao NANTES
- Descriptif du bien (Type de bien, nombre de p:eces bdtiment, escalier, erages cuisine, nombre |
de chambres, ...) A ,uvl«m A MZ&W A thanibee ; A dedarre

A Luand , A Ladle CJU b asmn A e
- Surface (en m?/ Lo: Boutin n°® 2009-323 du 25/3/2009) 52

- Dépendances (Parking, cave, terrasse, ..) A canz
- Equipements collectifs Jm ]r*l ﬁ_?_
- Nombre de clés remises au locataire (indiqué dans 1’état des lieux d'entrée joint en annexe).

Les locaux et équipements privatifs ci-dessus désignés sont tels que décrits dans T'état des lisux
joint en annexe.

Le locataire déclare bien connaitre les licux ainsi que les équipements privatifs et communs dont
ils bénéficient, pour les avoir visités en vue des présentes et reconnait leur conformité avec les
¢léments ci-dessus mentionnés sans qu’il soit nécessaire d’en faire plus ample description.

3- L’état des lieux



Un état des lieux contradictore serz <tabli lors de la remuse des
leur restitution et joint au contrat. A défaut, il sera établi par |
plus diligente, les frais etant pariages par moitié.

Pendant le premier mois de riode de chauffe, le locataire peut demander que 1’état des lieux
soit complété par I'état des ¢léments de chauffage.

lés au LOCATAIRE et lors de
issier a Dinitiative de la partie la

4 - Durée du contrat / Résiliation / Renouvellement

Soit

Le présent bail est consenti par un bailleur personne physique ou une indivision ou une société
civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au quatriéme degré inclus, par la
société au profit de 'un des associés, et le présent bail sera d'une durée de trois ans a compter du

ﬁA-(,j:\,'\.,\:-v\ :_,U/"A o

Soit

Le présent l}aﬂ/egt consenti par une personne morale et le présent bail sera d'une durée de six ans
a compterdu .........

11 est rappelé que selon la loi du 6 juillet 1989, les régles concernant la durée du bail sont les suivantes :

Article 10 de cette loi :

Le contrat de location est conclu pour une durée au moins égale a trois ans pour les bailleurs personnes

physiques ainsi que pour les bailleurs définis a l'article 13 et a six ans pour les bailleurs personnes
morales.

Si le bailleur ne donne pas congé dans les conditions de forme et de délai prévues a l'article 15, le contrat
de location parvenu & son terme est soit reconduit tacitement, soit renouvelé.

En cas de reconduction tacite, la durée du contrat reconduit est de trois ans pour les bailleurs personnes

physiques ainsi que pour les bailleurs définis a l'article 13, et de six ans pour les bailleurs personnes
morales.

En cas de renouvellement, la durée du contrat renouvelé est au moins égale a celles définies au premier
alinéa du présent article. L'offre de renouvellement est présentée dans les conditions de forme et de délai

prévues pour le congé, a l'article 15. Le loyer du contrat renomzele est défini selon les modalités prévues
au ¢ de l'article 17.



Article 13 de cette loi :

Les dispositions de l'article 11 21 de l'article 15 peuvent étre invoguées

a) Lorsque le bailleur est unz société civile constituée exclusivemen: enire parents et alliés jusqu'au
quatriéme degré inclus. par la société au profit de l'un des associes

b) Lorsque le logement est en mdivision, par tout membre de I'indivision

Fin du bail

1l est rappelé que selon 1z loi du 6 juillet 1989, les régles concernant la fin du bail sont les suivantes :

Article 12 de cette loi :

Le locatare peut résilier le contrat de location a tout moment, dans les conditions de forme et de délai
prévues au deuxiéme alinéa du paragraphe I de l'article 15.

Article 15 de cette loi :

L - Lorsque le bailleur donne congé a son locataire, ce congé doit étre justifié soit par sa décision de
reprendre ou de vendre le logement, soit par un motif légitime et sérieux, notamment l'inexécution par le
locataire de l'une des obligations lui incombani. A peine de nullité, le congé donné par le bailleur doit
indiquer le motif allégué et, en cas de reprise, les nom et adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut
étre que le bailleur, son conjoint, le partenaire auguel il est lié par un pacte civil de solidarité enregistré a
la date du congé, son concubin notoire depuis au moins un an a la date du congé, ses ascendants, ses
descendants ou ceux de son conjoint, de son partenaire ou de son concubin nofoire.

Le délai de préavis applicable au congé est de trois mois lorsqu'il émane du locataire et de six mois
lorsqu'il émane du bailleur. Toutefois, en cas d'obtention d'un premier emploi, de mutation, de perte
d'emploi ou de nouvel emploi consécutif @ une perte d’emploi, le locataire peut donner congé au bailleur
avec un délai de préavis d'un mois. Le délai est également réduit & un mois en faveur des locataires dgés
de plus de soixante ans dont I'éiat de santé justifie un changement de domicile ainsi que des bénéficiaires
du revenu minimum d'insertion. Le congé doit étre notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou signifié par acte d'huissier. Ce délai court a compter du jour de la réception de la lettre
recommandée ou de la signification de l'acte d'huissier.

Pendant le délai de préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour le temps ot il a
occupé réellement les lieux si le congé a été notifié par le bailleur. Il est redevable du loyer et des charges
concernant tout le délai de préavis si c'est lui qui a notifié le congé, sauf si le logement se trouve occupé
avant la fin du préavis par un autre locataire en accord avec le bailleur.

A l'expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de tout titre d'occupation des locaux loués.



IL. - Lorsqu'il est fondé sur la décision de vendre le logement. Iz congé doit, a peine de nullité, indiquer le
prix et les conditions de la vemie projetée. Le congé vaut offre de vente au profit du locataire : l'offre est
« mois du délai de préavis. Les dt ons de {'article 46 de la loi n® 65-
557 du 10 juillet 1965 fixan: Iz statut de la copropriété des immeublzs bitis ne sont pas applicables au

congé fondé sur la décision iz vendre le logement.

A l'expiration du délai dz
de tout titre d'occupation sur Iz local.

JETRLe

Le locataire qui accepre 'offre dispose, a compfter de la date d'envor de sa réponse au bailleur, d'un délai
isation de l'acte de vente. Si, dans sa réponse. il notifie son intention de recourir

orté & quatre mois. Le contrat de locarion est prorogé jusqu'a l'expiration
a vente. Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas é1é réalisée, l'acceptation

Dans le cas ou le propriétaire décide de vendre a des condifions ou a un prix plus avantageux pour
l'acquéreur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas préalablement procédé, notifier au locataire ces
conditions et prix & peine de nullité de la vente. Celle nolification esi effectuée a l'adresse indiquée a cel
effet par le locataire au bailleur ; si le locataire n'a pas fait connaitre cette adresse au bailleur, la
notification est effectuée a l'adresse des locaux dont la location avait été consentie. Elle vaut offre de
vente au profit du locataire. Cette offre est valable pendant une durée d'un mois a compter de sa
réception. L'offre qui n'a pas été acceptée dans le délai d'un mois est caduque.

Le locatairve qui accepte l'offre ainsi notifiée dispose, a compter de la date d'envoi de sa réponse au
bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la réalisation de l'acte de vente. Si, dans sa réponse,
il notifie son intention de recourir a un prét, l'acceptation par le locataire de l'offre de venie est
subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois. Si, a
l'expiration de ce délai, la vente n'a pas éi¢ réalisée, 'acceptation de l'offre de vente est nulle de plein
droit.

Les termes des cing alinéas précédents sont reproduits & peine de nullité dans chaque notification.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux actes intervenant entre parents jusqu'au quatrieme degré
inclus, sous la condition que l'acquéreur occupe le logement pendant une durée qui ne peut étre inférieure
a deux ans & compler de l'expiration du délai de préavis, ni aux actes portant sur les immeubles
mentionnés au deuxiéme alinéa de l'article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation.

Dans les cas de congés pour vente prévus a l'article 11-1 de la loi du 6 juillet 1989, l'offre de vente au
profit du locataire est dissociée du congé. En outre, le non-respect de I'une des obligations relatives au
congé pour vente d'un accord conclu en application de larticle 41 ter de la loi n°® 86-1290 du 23
décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement locatif, l'accession a la propriété de logements sociaux

et le développement de l'offre fonciére, et rendu obligatoire par décret, donne lieu a l'annulation du
conge.

Est nul de plein droit le congé pour vente délivré au locataire en violation de l'engagement de prorogation
des contrats de bail en cours, mentionné au premier alinéa du A du I de l'article 10-1 de la loi n® 75-1351

du 31 décembre 1975 relative a la proiection des occupants de locaux & usage d'habitation.

II1. - Le bailleur ne peut s'opposer au renouvellement du contrat en donnant congé dans les conditions



définies au paragraphe I ci-dessms & [ égard e toul locataire Ggé de plus de soixante-dix ans ei dont les

ressources annuelles soms ierenres & une fois et demie le montant annuel du salaire minimum de
croissance, sans qu'un logemens covvescondant 4 ses besoins et & ses possibilités lui soit offert dans les
limites géographiques prévwes & [araciz 13 bis de la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée.
Toutefois, les dispositoms de [aimiaz precédent ne sont pas applicables lorsque le bailleur est une
personne physique dgéz de piws S somanie ans ou si ses ressources annuelles sont inférieures a une fois
et demie le montant ammwe! &v saamre minimuim de croissance.

L'dge du locataire et celu dw banllewr sont appréciés a la date d'échéance du contrat ; le montant de leurs
ressources est appréceé a la dase de notification du congé.

; i ~2sent contrat, sont destinés a l'usage d'habitation principale du
locataire conformément 2 larticle deux de la loi du 6 juillet 1989.

L |

Le LOCATAIRE ne peut exercer toute profession dans les lieux loués sauf a solliciter et a obtenir
I'autorisation expresse et crite du Bailleur et cette autorisation ne sera donnée, si bon semble au
bailleur, que sous la condition que I'exercice de cette profession soit conforme aux dispositions
légales et réglementaires la concernant ainsi que le cas échéant sous la condition de la possibilité
de cet exercice de la profession par rapport au réglement de la copropriété ou de toute autre
obligation s'imposant au bailleur ou au locataire.

CHAPITRE II — OBIGATIONS FINANCIERES

1- Lover et les provisions sur charges

La présente location est consentie et acceptée moyennant paiement a terme & échoir dun loyer
mensuel librement fixé entre les parties. Le paiement du premier terme du loyer doit avoir lieu
lors de la remise des clés. Si le bail commence 2 une date autre que le premier jour d’un mois, il

sera calculé prorata temporis. Le paiement du loyer devra s effectuer entre les mains du bailleur
ou de son mandataire.

Le loyer sera révisé au terme de chaque annce de location, soit le AL (date de révision)
en fonction de la variation de lindice de référence des loyers (IRL publié par I'LN.S.E.E.
L’indice de départ est le dernier publi¢ a la date du présent contrat et ’indice d’arrivée sera le
dernier publi¢ 2 la date anniversaire du contrat de bail.

Le retard dans la publication de lindice n'autorisera pas le LOCATAIRE a différer le paiement
du loyer. Celui-ci devra étre payé a l'échéance normale, selon le montant de l'écheance



précédente, ce jusqua régularisation consécutive a la rev=on

€l

Conformément a la législation en vigueur, Le Balle= i-inrera au LOCATAIRE, sur sa
demande et aprés paiement intégral du loyer & des sormrmes accessoires, une quittance
correspondant au montant des sommes pergues.

En sus du loyer, le locataire remboursera au bailleur sa guote—o== dzns les charges réglementaires
conformément 2 la liste définie par le Décret n° 87-713 du 26 aoit 1987 pris en application de la
loi du 23 décembre 1986.

Ces charges récupérables, accessoires au loyer principal, sont exigibles

1° Des services rendus liés & I'usage des différents éléments de la chose louée ;

2° Des dépenses dentretien courant ot des menues réparations sur les sléments dusage commun
de 1a chose louée. Sont notamment récupérables a ce titre les dépenses engagees par le bailleur
dans le cadre d'un contrat d'entretien relatif aux ascenseurs <t répondant aux conditions de larticle
L. 125-2-2 du code de la construction et de I'habitation, qui concernent les opérations et les
vérifications périodiques minimales et la réparation et le remplacement de petites picces
présentant des signes d'usure excessive ainsi que les interventions pour dégager les personnes
bloquées en cabine et le dépannage et l1a remise en fonctionnement normal des appareils ;

3° Des impositions qui correspondent a des services dont le locataire profite directement.
Les charges seront payées en méme temps que le loyer principal, par provisions mensuelles et

feront 'objet d'une régularisation annuelle.

Le montant des provisions sur charges sera fixé chaque année par Le Bailleur en fonction des
dépenses réellement exposées l'année précédente ou du budget prévisionnel, le montant de
chaque provision ¢tant réajusté en consequence.

Chaque année, Le bailleur devra remettre au LOCATAIRE Iétat définitif des dépenses

récupérables de l'année écoulée pour chaque catégorie de dépenses, ainsi que, dans les immeubles
collectifs, le mode de répartition entre tous les locataires.

Le réglement des sommes ainsi communiquees sera exigible aprés le délai 1égal dun mois suivant

{'envoi dudit décompte. Pendant ce délai, les pigces justificatives seront tenues & la disposition du
LOCATAIRE.

a) Montant

Ie montant de la présente location g'établit comme suit :

IR



- Loyer mensuel fw € dra. (2 _k_i‘-,‘wn \ EJr03S
- Provisions charges e D E Sedamt vwa {V AN YS
- TOTAL MENSUEL: kon. € Six . Eurmes

(Sommes en chiffres et en toutes letires)

la somme, ci-dessus nmentionnée, est payable d’'ava lus tard le

,a{‘f ... de chaque mois.

b) Premier terme

T est pavé le jour de la signature des présentes soit le /4 ek .
&n p , SOILIE

pour la période du ., A ... ALLDO. e 2ol
le montant de . .¢ -"."-.!.M...‘;..‘..E,Chaxgesco prises. ek i - da 33} m}é
13 90 % 53\-’}}&53 X :
- | W
2 — Le dépot de garantie \

Aux fins de garantir la bonne exécution de ses obligations, le LOCAT . versera un dépdt de
garantie. Le LOCATAIRE verse ainsi ce jour au Bailleur, qui le reconnait et lui en donne
quittance, la somme de ! .m.%; RS GRVITS (VEUIOS (en lettres) correspondant & un mois de loyer.

Ledit dépdt ne sera pas productif d'intéréts et ne sera révisable ni en cours de contrat initial, ni
lors de son renouvellement éventuel.

Le dépdt ainsi versé sera restitué au LOCATAIRE dans un délai maximum de deux mois a
compter du départ du LOCATAIRE, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au
Bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait étre tenu au lieu et place du LOCATAIRE, sous
réserve qulelles soient diment justifices. Le départ étant entendu notamment apres
déménagement, exécution des réparations locatives, résiliation des abonnements de gaz,
électricité et eau, présentation du bailleur de la taxe d’habitation, établissement de I’état des lieux
contradictoire en fin de contrat et remise des clés.

A défaut de restitution dans le délai susmentionné, le solde restant dfi aprés arrété des comptes
produira intérét au taux légal au profit du LOCATAIRE.

Ce dépbt ne pourra sous aucun prétexte étre affecté par le locataire au paiement des derniers
loyers ou charges.



1 — Obligations du bailleur

Le bailleur est notamment tenu des obligations principales suivanies .

Le bailleur est tenu de remetire au locataire un logement décent ne laissant pas apparaitre de
risques manifestes pouvant porter atteinte a la sécurité physigue ou 2 la santé et dote des éléments
le rendant conforme 2 l'usage dhabitation.

Les caractéristiques correspondantes sont définies par décret en Conseil dEat pour les locaux a
usage dhabitation principale ou a usage mixte mentionnés au premier alinéa de l'article 2 et les
locaux visés au deuxieme alinéa du méme article, a I'exception des logements-foyers et des
logements destinés aux travailleurs agricoles qui sont soumis & des réglements spécifiques.

Le bailleur est oblige :

a) De délivrer au locataire le logement en bon état dusage et de réparation ainsi que les
équipements mentionnés au contrat de location en bon état de fonctionnement.

b) D'assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de
larticle 1721 du code civil, de le garantir des vices ou défauts de nature & y faire obstacle.

¢) D'entretenir les locaux en état de servir a l'usage prévu par le contrat et dy faire toutes les

réparations, autres que locatives, nécessaires au maintien en état et a l'entretien normal des locaux
loués.

d) De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne
constituent pas une transformation de la chose louge.

2 — Obligations du locataire

Le locataire est notamment tenu des obligations principales suivantes :
a) De payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus.

b) D'user paisiblement des locaux louds suivant la destination d’habitation qui leur a été donnée
par ce contrat de location.

¢) De répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les
locaux dont il a la jouissance exclusive, 2 moins qu'il ne prouve quelles ont eu lieu par cas de

/K



force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait dun tiers quil n'a pas introduit dans le
logement.

d) De prendre & sa charge I'entretien courant du logement, des equipements mentionnés au contrat
et les menues réparations zinsi que l'ensemble des réparanions locatives définies par le Décret n°
87-712 du 26 aott 1987 pris en application de la loi du 23 décembre 1986, sauf si elles sont
occasionnées par vétuste, malfacon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure.

e) De laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d'amelioranon des parties communes ou
des parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en état et
4 l'entretien normal des locaux loués ; les dispositions des deuxiéme et troisieme alinéas de
l'article 1724 du code civil sont applicables & ces travaux.

f) De ne pas transformer les locaux et équipements loués sans 'accord écrit du propriétaire ; a
défaut de cet accord, ce dernier peut exiger du locataire, 2 son départ des licux, leur remise en
l'état ou conserver a son bénéfice les transformations effectuées sans que le locataire puisse
réclamer une indemnisation des frais engagés ; le bailleur a toutefois la faculté d'exiger aux frais
du locataire la remise immédiate des lieux en l'état lorsque les transformations mettent en péril le
bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local ;

g) De s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire et d'en justifier
lors de la remise des clés puis, chaque année, 4 la demande du bailleur. La justification de cette
assurance résulte de la remise au bailleur d'une attestation de l'assureur ou de son représentant. A
défaut, le Bailleur pourra demander la résiliation du contrat en application de la clause résolutoire

h) Tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets immobiliers en valeur et
quantité suffisantes pour répondre du paiement exact au loyer et des charges et de I’exécution de
’ensemble des conditions du présent contrat.

h) Devra souscrire un contrat d’entretien auprés d’une entreprise spécialisée pour faire entretenir
au moins une fois par an les équipements individuels (chauffage gaz, brileurs gaz, etc.) et en
justifier & premiére demande du bailleur.

i) Devra notamment, avant de quitter les lieux, assurer le lessivage des murs et le nettoyage des
moquettes.

) Souffrir la réalisation par le bailleur des réparations urgentes et d’amélioration des parties
communes ou des parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au
maintien en état et a I’entretien normal des locaux loués.

k) Laisser visiter en cas de mise en vente ou de mise en location les locaux loués, deux heures par
jour, les jours ouvrables. L’horaire de visite sera défini par accord entre les parties ; a défaut
d’accord, les visites auront lieu entre 18H et 19H30.

1) Occuper les lieux personnellement et il ne pourra en aucun cas ni préter ni céder le contrat de

location, ni sous louer, totalement ou partiellement, les locaux loués sauf accord écrit et préalable
du bailleur, y compris sur le prix du loyer.



m) Exécuter strictement toutes les dispositions du réglement de copropriété.

n) Informer immédiatement le bailleur de tout sinistre et dégradation se produisant dans les lieux
loués, méme s'il n’en résulte aucun dommage apparent.

0) Laisser visiter les locaux loués par le bailleur et ses mandataires chaque fois que cela sera
rendu nécessaire pour des réparations ou la sécurité de I'immeuble, ces visites devant s’effectuer,

sauf urgence, les jours ouvrables aprés que le locataire en ait &é préalablement averti par écrit.

3 — Caution

Le cas échéant, le bailleur peut demander qu’un tiers se poric caution et s’engage a exécuter, en
cas de défaillance du locataire, les obligations résultant du contrat de location. Dans ce cas un
acte de caution solidaire est annexé au contrat de location.

1’ exécution du contrat est garantie par M . .@h oV JTOHA AéQN, . (nom et prénom) qui

s’est porté caution solidaire des engagements pris par le LOCATAIRE pour une durée déterminee

correspondant a la durée du présent bail et ses deux premiers renouvellements, par acte séparé du
_........ dont une copie est annexée aux présentes.

4 — Impots et taxes

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles, taxe d’habitation et généralement tous
impdts, contributions et taxes auxquels il est ou sera assujetti personnellement, ainsi que celles
dont le BAILLEUR pourrait &tre responsable a un titre quelconque. 11 devra justifier de leur
paiement au BAILLEUR a toute réquisition et notamment, a I’expiration du bail, avant tout
enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.

Tl régiera, en outre, au BAILLEUR, s’il ne les pas déja réglés directement et au prorata de son
temps d’occupation dans les lieux loué :

— la taxe d habitation;

_1a taxe d’enlévement des ordures ménageéres, la taxe de balayage, de curage et les frais de
gestion de la fiscalité locale directe afférente a ces taxes.

5 _ Solidarité / Indivisibilité / Election de domicile

Pour Iexécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, il y aura solidarité et
indivisibilité entre :

o les parties ci-dessus désignees sous le vocable: le LOCATAIRE. Elles sont tenues
solidairement a I’égard du bailleur du paiement des loyers, charges et taxes dus en application



— A R —

du présent contrat. Le bailleur se réservant la possibilité de réclamer le paiement pour le tout
3 I’'un quelconque des Co-preneus

o les héritiers ou represeni=mis 3 LOCATAIRE venant a décéder (sous reserve de I’art. 802 du
code civil) et toutes les personnes pouvant se prévaloir de la transmission du contrat en vertd

de I’article 14 de la loi du 6 jullet 1989.

6 — Clause résolutoire et clauses penales

Le présent confrat sera résilié immédiatement et de plein droit si bon semble au bailleur, sans
qu’il soit besoin de faire ordonner CLUe résolution en justice :

o Deux mois apres un COME sent demeuré infructueux 3 défaut de paiement aux termes
convenus de tout ou parte du lover et des charges dfiment justifiées ou en cas de non-
versement du dépot de garantie sventuellement prévu au contrat.

o Un mois apres un commandement demeure infructueux défaut d’assurance contre les risques
locatifs ou a défaut de sa justification au bailleur 4 chaque période convenue ou en cas de non
respect de I'une des clauses principales du contrat.

Les frais et honoraires exposés par 1e bailleur pour la délivrance des commandements ou la mise
en recouvrement des sOmmes qui lui sont dues, seront a la charge du locataire, sous réserve de
I appréciation des tribunaux, conformément & I article 700 du code de procédure civile.

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de 12 clause résolutoire, le locataire devra libérer
immédiatement les lieux. §*il ¢y refuse, le bailleur devra préalablement 4 toute expulsion faire
constater la résiliation du bail par le juge des reférés, 11 est expressément convenu quen cas de
paiement par cheque le loyer et les charges ne seront considérés comme réglés qu'apres
encaissement du chéque, 1a clause résolutoire pouvant étre appliquée par le bailleur dans le cas ol

le chéque serait sans provision.

En outre, et sans qu’il soit dérogé a la précédente clanse résolutoire, le locataire s’engage
formellement a respecter les deux clauses pénales qui suivent :

o Tout retard dans le paiement du loyer de ses accessoires entrainera une majoration de plein
droit de 10% sur le montant des sommes dues, en dédommagement du préjudice subi par le

bailleur, et ce, sans qu’une mise en demeure soit nécessaire, en dérogation & ’article 1230 du
Code Civil.

o Si le locataire déchu de tout droit d’occupation ne libere pas les lieux, résiste a une
ordonnance d’expulsion ou obtient des délais pour son départ, il devra verset par jour de
retard, outre les charges, une indemnité conventionnelle d’occupation égale a deux fois le
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lover quotidien, ceci jusqu’a complet déménagement <t (= 1< sutution des clés.

Cette indemnité est destinée 4 dédommager le bailleur cu prejudice provoqué par I’occupation

abusive des lieux loués qui fait obstacle a I’exercice des droms du bailleur.

1 — Dossier de diagnostic technique

Un dossier de Diagnostic Technique sera annex¢ au bail. TI est fourni par le bailleur et contient :

e le diagnostic de performance énergétique (DTE),
e [’état des risques naturels (ERN).
e constat des risques d’exposition au plomb (CREP).

2 — Autres

Sont et demeureront annexés au présent contrat, les documents suivants dont copie a été remise
au Locataire qui le reconnait :

o Acte de caution solidaire,

o Etat des lieux établi lors de la remise des clés au locataire (état des Lieux contradictoire ou par
huissier),

o Listes des réparations locatives et des charges récupérables definies par décrets en Conseil

d’Etat (le Décret n° 87-713 du 26 aofit 1987 pris en application de la loi du 23 décembre 1986 et le Décret n°
87-712 du 26 aofit 1987 pris en application de la loi du 23 décembre 1986)

o Attestation d’assurance multirisques habitation.

Les honoraires de négociation et de rédaction des présentes seront supportés par moitié¢ entre les
parties et payables directement par chacune d’elles au mandataire. 11 en sera de méme pour les
frais d’huissier, éventuellement appelé pour établir 1’état des lieux.

Mots :
Lignes :
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